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Informationen Bauplatze

.Holunderweg/lm Weidlen“, Albstadt-Lautlingen

Die Stadt Albstadt bietet im Stadtteil Lautlingen flinf neue Bauplatze im Bereich
»,Holunderweg/Im Weidlen" an. Die Bauplatze liegen am Ende des schonen Eisentals.

Die Bauplatze sind zwischen ca. 411 m? und 513 m? groR. Der Kaufpreis betragt 90 €/m?2.
Der Abwasserbeitrag betragt 7,73 €/m?2. Es fallen fur die Erwerber noch Vermessungs-
kosten an! Ein ErschlieBungsbeitrag fallt nicht an.

Vier Bauplatze wurden bereits verkauft — es steht nur noch ein Bauplatz zum Verkauf.

Grundsticksanschliisse (Strom, Wasser, Gas, Abwasser und Telefon) sind keine
vorhanden. Anfallende Kosten fiir die Hausanschliisse, einschlieBlich der Vorverlegung,
sind vom Erwerber zu tragen. Informationen zu den Kosten (Gas, Strom und Wasser)
erhalten Sie von der Albstadtwerke GmbH — Tel. 07432/160-4330. Informationen zum
Abwasseranschluss erhalten sie von unserer Tiefbauabteilung — 07432/160-3612.

Im Bauplatz Nr. 2 verlduft eine Gasleitung Richtung Osten/West. Die Gasleitung muss frei
gehalten werden. Ein Abwasserkanal verldauft im westlichen Bereich des gesamten
Flurstlcks. Diese Leitungen werden im Grundbuch gesichert. Leitungsplane liegen der
Werbemappe bei.

Im Kaufvertrag verpflichtet die Stadt den Erwerber innerhalb von 2 Jahren nach
Vertragsabschluss mit dem Bau eines Wohnhauses zu beginnen und dieses innerhalb
weiterer 2 Jahre bezugsreif fertig zu stellen. Bezlglich der Bauverpflichtung wird im
Grundbuch an erster Rangstelle ein Riickerwerbsrecht eingetragen. Bitte informieren
Sie die finanzierende Bank unbedingt im Vorfeld tber diese Grundbucheintragung.

Als Zusatz flir Familien fordert die Stadt Albstadt den Bau von Familienheimen fir
Ehepaare, auf Dauer angelegte Lebensgemeinschaften und Alleinerziehende ab 1 Kind mit
mittlerem Einkommen. Bei Erwerb eines stadtischen Bauplatzes erhalten Sie fir jedes im
Haushalt lebende Kind einen Zuschuss in Hohe von 3.000 €. Die Forderrichtlinien finden
Sie auf unserer Homepage unter der Rubrik ,Bauen, Wohnen und Arbeiten” —
Wohnungsbauforderung — Erwerb eines stadtischen Bauplatzes.

Sollten Sie detaillierte Angaben zur Bebauung des Grundstiicks wiinschen, wenden Sie sich
bitte an unsere Abteilung Bauordnung im Technischen Rathaus Albstadt, Am Markt 2,
Albstadt-Tailfingen, Telefon 07432/160-3304.

Bei Fragen, die den Ankauf des Bauplatzes betreffen, konnen Sie sich gerne bei Herrn
Andreas Niederwieser, Telefon 07431/160-2152 Stadtkammerei, Abt. Liegenschaften,
informieren.
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Kostenzusammenstellung

Bauplatze Holunderweg/Im Weidlen, Albstadt-Lautlingen
Die Bauplatze wurden zwischenzeitlich vermessen und die Berechnung angepasst.
Das ehemalige Flurstiick 631/1 wurde in 5 Bauplatze eingeteilt. Es steht nur noch der Bauplatz Nr. 1 zur Verfligung.

Bau- Fliche Kaufpreis Abwasserbeitrag Vermessungs- Summe
Flst. Nr.
platz m? kosten gesamt
je m? gesamt je m? gesamt
1 631/33 456 90,00 € 41.040,00 € 7,73 € 3.524,88 € 1.595,86 € 46.160,74 €

Alle Angaben vorbehaltlich Anderungen und ohne Gewéhr.

Im Bauplatz liegen keine Vorverlegungen (Strom, Wasser, Gas, Telefon und Abwasser). Die Kosten fallen noch fiir die Erwerber an.

23.1/Ni
10.06.2022



497575

5341025

~
o
L o

631/23

D: 698,93m
695,22 :
/ A 695,13

(=~ N
S
&
631/33 < /&
== HM
W 04
2 9 ; 3
/4 T &
l//) 6 ! <
G
(€a]
I (ds]
(ds]
S
=
—

10.06.2022

Erstellungsdatum

631/13

Datenauszug

ETRS_1989_UTM_Zone_32N

MaRstab (DIN A4):1:250

Gemarkung Lautlingen

Bauplatz Flurstiick 631/33

Stadtverwaltung Albstadt
Postfach 10 01 25
72422 Albstadt

Bearbeiter: Andreas Niederwieser
07431/160-2152
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Bebauungsplananderung
"Im Weidlen"

Albstadt - Lautlingen
rechtsverb. 17.03.2018

Bebauungsplan
"Weidlen"

Albstadt - Lautlingen
rechtsverb. 15.05.1976

Bebauungsplan
"Eisental"

Albstadt - Lautlingen
rechtsverb. 03.07.1976
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Zeichenerk|éru ng zur Bebauungsplananderung "Im Weidlen"
Albstadt - Lautlingen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der VollgeschoRBe (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
04 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

0,_8/' Geschol¥flachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] offene Bauweise (siehe Textteil)
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

======  Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen

= ™"1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
| I (§9Abs. 7 BauGB)
[y |

Leitungsrecht zug. des Versorgungstragers

] LR [l (§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
JZLI:IJ:_I:E

oo Flache fur Garagen

. Ga | (§9Abs. 1Nr. 22 BauGB)

| I — |

«—  Stellung der Gebaude (Firstrichtung)

FD/ Flachdach /
SD 35° Satteldach Dachneigung 35°
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Stadtplanungsamt
61.1-LM

Textteil

zur Bebauungsplananderung

,»Im Weidlen*

in Albstadt-Lautlingen

Fir die planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. bauordnungsrechtlichen Regelungen gelten
folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), dass zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Art.
1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch
Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S.1) m.W.v. 15.01.2016.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird durch den
Lageplan mit Datum vom 22.03.2017 bestimmt. Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes
treten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Regelungen aulder Kraft.



Bebauungsplandanderung , Im Weidlen” Textteil

A  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérenden
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaR §1
(6) Nr.1 BauNVO nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

21 Grundflichenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)

siehe Einschrieb im Lageplan

2.2 Geschossflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)

siehe Einschrieb im Lageplan

2.3  Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)

siehe Einschrieb im Lageplan

3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

o = Offene Bauweise, die Grenzabstande sind einzuhalten.

4 Garagen und Carports (§ 9 (1) g BauGB und § 12 (6) BauNVO)

siehe Einschrieb im Lageplan

Garagen und Uberdachte Stellplatze dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache oder in den festgesetzten Flachen fur Garagen errichtet werden.
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Bebauungsplandanderung , Im Weidlen” Textteil

5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze bestimmt.

6 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen sind mit der Hauptfirstrichtung und mit der Gebaudeldngskante wie in
der Planzeichnung eingetragen zu stellen.

7 Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

siehe Einschrieb im Lageplan

8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

8.1 Wasserdurchlassige Stellplatze (§ 9 (1) 20 BauGB)

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenpflaster, offenporigen
Pflastern, Schotterrasen 0.3. zu befestigen.

8.2 Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 (1) 20 BauGB)

Das auf dem jeweiligen Baugrundstiick anfallende Niederschlagswasser ist oberirdisch tGber
den bewachsenen Oberboden zu versickern, sofern die Bodenbeschaffenheit dies zulasst.
Die Versickerungseinrichtungen bzw. Notlberlaufe sind so herzustellen, dass eine
punktuelle Ableitung vermieden wird. Talseitig ist ein Abstand von mindestens 3,00 m zu
Gebauden bzw. dem angrenzenden Grundstiick einzuhalten.

9. Flachen fir Aufschiuttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 (1) 26 BauGB)

Entlang der Stralde sind in geringfligigem Umfang Flachen flr Aufschittungen, Abgrabungen
und Stltzmauernd erforderlich geworden und kénnen noch erforderlich werden. Diese sind
von den Angrenzern auf den Baugrundsticken zu dulden.
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Bebauungsplandanderung , Im Weidlen” Textteil

10 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)

10.1 Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind, soweit sie nicht als Terrasse genutzt werden,
mindestens extensiv zu bepflanzen. Dachflachen mit Anlagen zur photovoltaischen oder
thermischen Solarnutzung mussen nicht begriint werden. Samtliche Bepflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten.

10.2 Bepflanzung der privaten Grundstiicksflache

Die nicht bebauten Flachen sind mit Ausnahme notwendiger Zufahrts- und Zugangsflachen
sowie der Stellplatze und Terrassen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zudem ist
pro angefangene 200 gm private Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter

Laubbaum entsprechend der Pflanzliste (Anlage 1) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

B  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Dachform (§ 74 (1) 1 LBO)

siehe Einschrieb im Lageplan

2 Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)

siehe Einschrieb im Lageplan

3 Stutzmauern (§ 74 (1) 1 LBO)

Aus topografischen Griinden erforderlich werdende Stitzmauern zur Uberwindung von
Hohenunterschieden sind bis zu einer Héhe von max. 0,80 m zuldssig und durfen hinterfillt
werden. Mehrere Stitzmauern auf einem Grundstlick missen aus einzelnen Abschnitten
bestehen, die jeweils maximal 0,80m hoch sein dirfen. Der obere Abschnitt muss
mindestens 1m gegenuber dem darunter liegenden Abschnitt nach hinten versetzt werden.
Die zwischen den Stitzmauern liegende Flache ist zu begriinen.
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Bebauungsplandanderung , Im Weidlen” Textteil

C HINWEISE

1 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitiqung, einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

1.1 Schmutzwasserableitung

Aufgrund der Topografie ist das anfallende Schmutzwasser ggf. Uber eine Hebeanlage
ruckstaufrei in die 6ffentliche Kanalisation einzuleiten. Der sicherste Schutz gegen Ruckstau
erfolgt durch den Einsatz von automatisch arbeitenden Abwasserhebeanlagen mit der
Abwasserforderung Uber die Rickstauebene. Hierdurch wird die einwandfreie Sicherung
gegen Ruckstau gewahrleistet.

1.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in Béden, Grundwasser, Gewasser und in die
Sedimente von Gewassern ist im Einzugsgebiet auf den Gebrauch metallischer Dach- und
Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder Zink zu verzichten. Alternativ ist eine Freisetzung
dieser Schadstoffe durch Beschichtungen auszuschlieRen.

Eine Versickerung darf nur Uber eine mindestens 30 cm bewachsene Bodenschicht erfolgen.
Versickerungsmulden sind so flach zu gestalten, dass darin ein Wasserstand von 30 cm
nicht Gberschritten wird. Als Anhaltswert flr das erforderliche Speichervolumen der Mulden
sind ca. 3 m*/ 100 m? versiegelte Flache anzusetzen.

Um Vernassung zu vermeiden sollten Versickerungsflachen einen ausreichenden Abstand
zu angrenzenden Gebauden aufweisen. Zu unterkellerten Gebauden ohne Wasserdruck
haltende Abdichtung ist ein Mindestabstand vom 1,5-fachen der Baugrubentiefe einzuhalten.

2 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine der Ostreenkalk-Formation, welche von Hangschutt
uberlagert werden. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Die anstehenden Gesteine neigen in Hanglage oder
breiten und tiefen Baugruben zu Rutschungen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
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Bebauungsplandanderung , Im Weidlen” Textteil

3 Schalltechnische Untersuchung

3.1 Verkehrsimmissionen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt Larmeinwirkungen durch den
Strallenverkehr. Die Larmwerte liegen teilweise Uber dem gebietsbezogenen
Planungsrichtpegel der DIN-18005. Ab dem Larmpegelbereich IV (vgl. Tab 4) gemaly DIN-
4109, sollte mit einer geeigneten Grundrissgestaltung auf die Larmbelastung durch die
Kreisstr. K7151 reagiert werden. Im vorliegenden schalltechnischen Gutachten betrifft dies
die Fassaden der Immissionsorte 1 bis 3. Schutzbedirftige Aufenthaltsraume gemafl DIN-
4109 [4] sollten demnach an den larmabgewandten Seiten des Baufensters angeordnet
werden, bzw. sollten schutzbedurftige Aufenthaltsrdume durch ein Fenster auf den weniger
verlarmten Fassadenseiten beliiftet werden koénnen. Nach der DIN-4109 ergeben sich
nachstehende Larmpegelbereiche:

— Westliche Seite des Baufensters Larmpegelbereich 1V,

— Sudliche Seite des Baufensters Larmpegelbereich I,

— Noérdliche Seite des Baufensters Larmpegelbereich lll,

— Ostliche Seite des Baufensters Larmpegelbereich I.

3.2 Dimensionierung der AuBenbauteile

Im Erweiterungsbereich des Bebauungsplans ,Im Weidlen® sind die schalltechnischen
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung durch &ufere Einwirkungen von
Verkehrslarm Uberschritten. Grund hierflr ist der Verkehr der KreisstraRe K7151. Gemal
DIN-4109 -Schallschutz im Hochbau- sind besondere Vorkehrungen zum passiven Schutz
gegen AuBenlarm erforderlich, diese Vorkehrungen konnen eine geeignete
Grundrissgestaltung bzw. Schallschutzfenster sein. Die Aufienbauteile sind entsprechend
den Anforderungen der DIN-4109 auszubilden und mussen ein ausreichendes
Schallddmmmaly aufweisen. Das erforderliche Schallddmmmal der AuRRenfassaden ist in
Tab. 6 dargestellt. Das erforderliche Schallddmmmal® der Fenster ergibt sich aus dem
Fensterflachenanteil des betrachteten Raums, seiner Grundflache sowie dem
Schallddmmmall der Auflenwand (vgl. Tab. 8 - 10 der DIN-4109). Der rechnerische
Nachweis, dass die Schallddmmungen der Aul3enbauteile fir den geforderten Schutzzweck
ausreichend dimensioniert sind, soll fir alle Bauteile geflihrt werden.

3.3 Liftungseinrichtungen

Die Schutzwirkung von Schallschutzfenstern ist nur dann gegeben, wenn die Fenster
geschlossen sind. Der Liftung von Aufenthaltsraumen mit Schilaffunktion muss deshalb
besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden. Alle dem Schlafen dienenden
Aufenthaltsrdume sind daher ab einem nachtlichen Beurteilungspegel von Uber 45 dB(A)
nachts mit schallgedammten Liftungsgeraten auszustatten, sofern die Aufenthaltsrdume
nicht durch ein weiteres Fenster auf einer larmabgewandten Seite beliiftet werden kénnen. In
Anlage 1 sind die Beurteilungspegel wahrend des Nachtzeitraums fir alle Immissionsorte
und Stockwerke dargestellt. Bei Aufenthaltsrdumen ohne Schlaffunktion kann kurzzeitiges
Offnen der Fenster (StoRliften) hingegen zugemutet werden.
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Bebauungsplandanderung , Im Weidlen” Textteil

Geandert:

Albstadt, den 22.08.2017
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