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Angaben zur Stadt
Die Stadt Albstadt gehoért zum Zollernalbkreis. Sie ist Mittelzentrum und liegt etwa in der Mit-
te zwischen Stuttgart und Bodensee auf der Schwabischen Alb. Das Stadtgebiet umfasst

13.441 ha und zahlt 45.328 Einwohner (Stand 30.06.2017).

Zum Stadtgebiet von Albstadt gehéren neben dem Stadstteil Ebingen noch acht weitere
Stadtteile. Ebingen ist mit 19.229 Einwohnern (Stand: 30.06.2017) der grofte Stadtteil von
Albstadt.

Ziel und Zweck der Planung

Fur den Bereich zwischen Zieglerstralle und KiferstralRe gilt der rechtskraftige Bebauungs-
plan ,ZieglerstralRe - Glaserstral3e” (rechtskraftig seit 26.07.1969) und die Bebauungsplan-
anderung ,Sigmaringer Stral3e / ZieglerstralRe” (rechtskraftig seit 10.07.2010).

Die Bebauungsplananderung ist auf Grund folgender Ziele erforderlich:

Bebauungsplan Teilbereich 1

In den letzten Jahren hat sich in dem Quartier zwischen Zieglerstral3e und Kramerstral3e
(Teilbereich 1) die Nutzungsstruktur stark verandert. Auf dem ehemaligen Schlachthof-Areal
befindet sich die Lebenshilfe mit Werkstatten und Wohngeb&uden. In einem ehemaligen Be-
triebsgebaude haben sich unter anderem die Agentur fir Arbeit, eine Reparaturwerkstatt fir
Haushaltsgerate und ein Feinkosthandler angesiedelt. Im Osten des Quartiers befinden sich
Wohngebaude.

Mit der Bebauungsplananderung wird im Teilbereich 1 auf die tatsachlich vorhandene Nut-
zungsstruktur eingegangen und das Ziel verfolgt, dieses Quartier staddtebaulich neu zu glie-
dern.

Bebauungsplan Teilbereich 2

Die Schmiedstral3e ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Durchgangsstraf3e vorgesehen.
Es war geplant, sie an die Kuferstral3e anzubinden. Der dstliche Teil der Schmiedstralie
wurde nicht realisiert und die im Bebauungsplan als Verkehrsflachen festgesetzten Bereiche
wurden in den vergangenen Jahren bebaut. Mit der Anderung des Bebauungsplans im Teil-
bereich 2 werden die Verkehrsflachen neu geordnet. Die tatsachlichen Verhaltnisse werden
bertcksichtigt und planungsrechtlich gesichert.

Die Stadt Albstadt betreibt seit Jahren eine aktive Innenentwicklung. Neben zahlreichen
Konzepten und Bebauungsplanen zur Arrondierung, Verdichtung von Siedlungsgebieten und
Reuvitalisierung von Brach- bzw. Konversionsflachen (bspw. die ehemalige Wirk- und Strick-
warenfabrik ,Rehful? und Stocker”, das Wohnbaugebiet , Stiegel-Nord“ und auch das ehema-
lige ,Schlachthof-Areal”) gehdrt hierzu die Bebauung und Nachverdichtung von Baulticken.

Mit dem Ziel einer nachhaltigen und zielgerichteten Innenentwicklung wird im Teilbereich 2
des Anderungsgebiets eine angemessene Nachverdichtung ermdglicht. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) werden hierzu leicht angehoben. Durch die
Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist eine maRvolle Innenentwicklung még-
lich.

Mit der Bebauungsplananderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen, um die Festsetzungen an die heutigen baulichen Anforderungen anzupassen.
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4.1

4.2

Verfahren

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Innenbereichsflache handelt, die nachverdichtet und
neu gegliedert werden soll, wird der Bebauungsplan gemal § 13a BauGB als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a BauGB:

- Die zulassige Grundflache betragt ca. 14.950 m2, so dass die Obergrenze des
§ 13a Abs. 1 BauGB von maximal 20.000 m2 zul&ssiger Grundflache nicht Giberschritten
wird.

- Es wird durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Damit steht einer Aufstellung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren nichts entgegen. Von der Méglichkeit des Absehens von
der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird

nicht Gebrauch gemacht.

Uberortliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Der Landesentwicklungsplan ordnet die Stadt Albstadt dem ,Verdichtungsbereich im Landli-

chen Raum*“ Albstadt/Balingen/Hechingen zu und weist sie als Mittelzentrum aus. Sie liegt

auf der Landesentwicklungsachse Reutlingen/Tubingen — Hechingen — Balingen — Albstadt —

(Sigmaringen). Der Landesentwicklungsplan formuliert folgende allgemeine Ziele und

Grundsatze (Quelle: LEP 2002, Kap. 2.4.2):

Die Verdichtungsbereiche im Landlichen Raum bilden mit inren geblndelten Arbeitsplatz-,
Bildungs- und Versorgungsangeboten bedeutsame Siedlungs-, Wirtschafts- und Versor-
gungsschwerpunkte mit wichtigen Funktionen fir den benachbarten Landlichen Raum.

- Verdichtungsbereiche im Landlichen Raum sollen so weiterentwickelt werden, dass die
Standortbedingungen zur Bewaéltigung des wirtschaftlichen Strukturwandels verbessert,
Entwicklungsimpulse in den Landlichen Raum vermittelt und Beeintréachtigungen der
Wohn- und Umweltqualitat vermieden werden.

- Die Bildungs- und Versorgungsangebote sollen bedarfsgerecht ausgebaut und die aus
der gebiindelten Infrastrukturausstattung resultierenden Fihlungsvorteile zur Starkung
des Landlichen Raums genutzt werden.

- Zur Bewadltigung des Strukturwandels und der zum Teil starken Einbrtche in traditionellen
Industriebranchen sind ausreichende und qualitativ geeignete Standortangebote fir Ge-
werbe und Dienstleistungen bereitzustellen. Fir die insbesondere in industriegepragten
Verdichtungsbereichen anzustrebende Ausweitung des Dienstleistungsbereichs sind ge-
gebenenfalls auch magliche Behérdenverlagerungen aus Verdichtungsraumen in Betracht
zu ziehen.

- Zur Vermeidung verdichtungsbedingter Standortbeeintrachtigungen sind Planungen und
MalRnahmen zur Freiraumsicherung und Freiraumgestaltung sowie zur umweltvertragli-
chen Bewadltigung des Verkehrsaufkommens erforderlich.

- Die Stadt Albstadt wird im Landesentwicklungsplan 2002 als Mittelzentrum eingestuft und
hat damit Zentralitatsfunktion.

Regionalplan

Laut dem Regionalplan Neckar Alb (2013) gehort die Stadt Albstadt zum Verdichtungsbe-
reich im Landlichen Raum. Im Regionalplan ist der Stadtteil Albstadt-Ebingen als zentral6rtli-
cher Versorgungskern mit mittelzentralem Einzelhandelsschwerpunkt und als Vorranggebiet
fur den vorbeugenden Hochwasserschutz festgelegt.
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5.1

5.2

Das Plangebiet liegt auBerhalb des zentral6rtlichen Versorgungskerns und der Ergénzungs-
standorte. Nach Kapitel 2.4.3.2 des Regionalplans sind daher im Plangebiet keine Einzel-
handelsgroR3projekte und Agglomerationen von Einzelhandelsbetrieben, welche die Grenze
zur Grol3flachigkeit Uberschreiten, zulassig.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Albstadt/Bitz (geneh-
migt am 07.07.2006, rechtswirksam seit 18.07.2006) sind im Teilbereich 1 Mischbauflachen
und Gewerbliche Bauflachen festgesetzt. Das Gebiet des Teilbereichs 2 ist als Wohnbaufla-
che ausgewiesen.

Die Festsetzungen im Teilbereich 1 entsprechen damit nicht dem Flachennutzungsplan. Da
sich die Nutzungsstruktur jedoch veréandert hat und die Anderung des Bebauungsplans auf
die tatsachliche Nutzung eingeht, wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebiets nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan wird im Teilgebiet 1 im Wege
der Berichtigung angepasst.
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nbarten Verwaltungsgemeinschaft Albstadt/Bitz

Flachennutzungsplan (rechtswirksam seit'418.07.2006) der Verei

Angrenzende Bebauungsplane

Der Bebauungsplan ,Ziegler - Berliner Str.” (genehmigt am 27.12.1967) verlauft stdlich der
Bebauungsplanénderung ,Zieglerstralie - Kuferstrafle". Der Bebauungsplan ,Sigmaringer
Stral3e, Ehestetter Weg, Bach Nr. 1 und Metzgerstral3e” (genehmigt 04.12.1964) verlauft
zwischen Ehestetter und Sigmaringer Straf3e sidlich des Teilbereichs 2 der Bebauungsplan-
anderung.
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6. Angaben zum Plangebiet

6.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche. Der Teilbereich 1 wird begrenzt von der
Schlachthofstraf3e im Norden, der Kramerstral3e im Osten, der Sigmaringer Stral3e im Sitden
und der Zieglerstral3e im Westen. Der Teilbereich 2, entlang der SchmiedstralRe liegt stdlich
der SchlachthofstralRe, westlich der KuferstralRe, nérdlich der Sigmaringer StrafRe und 6stlich
der Schmiedstral3e.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst nach dem derzeitigen Stand der Planung folgende
Grundstuicke:

Teilbereich 1:

Flurstiicke Nr. 4731/6, 4730/1, 4730/2, 4741/1, 4741/4, 4742/2, 4742/1, 4742/9, 4742/8,
4742/11, 4742/12, 4742/5, 474216, 4742/10, 4742/4, 474216, 47427, 4737, 4736, 4731/7,
4731, 4731/9, 4731/8, 4731/4.

Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 2,05 ha.

Teilbereich 2:

Flurstiicke Nr. 4754/1, 4750/3, 4750/4, 4751/1, 4751/2, 4751/3, 4751/4, 4751/5, sowie Teil-
flachen von 4748, 4749, 4750/1.

Die Flache des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 0,29 ha.

Das Plangebiet wird in nachfolgender Planzeichnung dargestelit:
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6.2

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

9.1

Ortliche Rahmenbedingungen

Nordlich des Plangebiets verlauft parallel zur Schlachthofstral3e die Bahnlinie Tubingen-
Sigmaringen. Sudlich verlauft die Sigmaringer Straf3e. Nach Norden schlief3t an das Plange-
biet zum Grof3teil Wohnbebauung an. In der weiteren Umgebung sind vor allem Mischbau-
flachen und Gewerbeflachen ausgewiesen. Das Geldnde im Plangebiet ist von Norden nach
Suden leicht abfallend.

Umweltvertraglichkeit

Ermittlung der betroffenen Umweltbelange

Eine Ermittlung der betroffenen Umweltbelange mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wurde erstellt
und ist als gesonderter Teil der Begriindung beigefigt. Von einer Umweltpriifung geman § 2
Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans entsteht durch zusatzliche Versiegelung ein Ein-
griff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen, welcher durch MalRnahmen innerhalb des Plange-
biets ausgeglichen wird. Von § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB wird nicht Gebrauch gemacht.

Artenschutz
Zwischen April 2015 und Januar 2016 wurde durch Herrn Dipl.-Biol. Jonas Scheck eine Spe-
Zielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Priifung liegen dem Bebauungsplan als Anlage bei. Artenschutzrechtli-
che Konflikte sind nur fur die Artengruppe Vogel und nur unter bestimmten Voraussetzungen
zu erwarten. Zur Bewaltigung der Konflikte wurden Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie artenschutzrechtliche Vermeidungs-, Min-
derungs- und CEF-MaRnahmen bindend in den Bebauungsplan aufgenommen.

Grundwasser

Zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass
in den Teilgebieten MI 1 und MI 2 Kellerraume / Untergeschosse wasserdicht zu errichten
sind.

Stadtebauliche Konzeption

Erschlief3ung

Mit der Anderung des Bebauungsplans im Teilbereich 2 werden die Festsetzungen zu Ver-
kehrsflachen an die tatséchlichen Verhéltnisse angepasst und diese planungsrechtlich gesi-
chert. Die ErschlieBung der hier ermgdglichten Nachverdichtung ist tber die Schmiedstralie
gesichert.

Bau- und Nutzungsstruktur

Mit der Bebauungsplananderung (Teilbereich 1) wird auf die tatsdchlich vorhandene Nut-
zungsstruktur eingegangen und das Ziel verfolgt, dieses Quartier stadtebaulich neu zu glie-
dern. Das bestehende eingeschrénkte Gewerbegebiet entféllt und wird als Mischgebiet fest-
gesetzt.

MalRnahmen zur Verwirklichung
Wasserversorgung / Schmutzwasserableitung

Die Wasserversorgung sowie die Niederschlags- und Schmutzwasserableitung erfolgt durch
Anschluss an das bestehende Kanalnetz.
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9.2 Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch das zustandige Energieversorgungsunternehmen gewahr-
leistet.
9.3 Mullentsorgung
Die Mullentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftskonzepte des Landkreises und der Stadt
gewabhrleistet.
9.4  Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung ist gewéhrleistet.
9.5 Bodenordnung
Zur Bebauung des Plangebietes, entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans,
sind keine bodenordnenden Mafinahmen erforderlich.
10. Festsetzungen zum Bebauungsplan
10.1 Art der baulichen Nutzung

Teilbereich 1

Ziel ist es, einen Ubergang zwischen Wohnen und Arbeiten zu schaffen. Das Quartier zwi-
schen den bestehenden Mischgebieten westlich der ZieglerstraRe und den dstlich angren-
zenden Reinen Wohngebieten (WR) bildet den Ubergang der unterschiedlichen Nutzungen.
Daher wird der Bebauungsplan Teilbereich 1 wie folgt gegliedert:

Die Flursticke 4730/1, 4731, 4731/4, 4731/6, 4731/7 und 4731/9, welche den westlichen Teil
des Teilbereichs 1 ausmachen, werden als Mischgebiet festgesetzt. Das Mischgebiet ist mit
Blick auf die Ziele des Regionalplans Neckar-Alb (Agglomerationsverbot flir Einzelhandels-
betriebe) in zwei Teilgebiete gegliedert.

Im Teilgebiet Ml 1 sind Einzelhandelsbetriebe allgemein zuléassig. Gegenwartig sind zwei
Einzelhandelsbetriebe vorhanden. Die Uberbaubare Flache im Teilgebiet Ml 1 betragt ca.
1.730 m2. Einzelhandelsbetriebe sind in der Regel im Erdgeschoss angesiedelt und ihre Ver-
kaufsflache betragt durchschnittlich ca. 50% der Gesamtflache. Dabei ist angesichts der wei-
teren zulassigen Nutzungen nicht damit zu rechnen, dass sich im Teilgebiet Ml 1 ausschliel3-
lich Einzelhandelsbetriebe ansiedeln. Somit ist gesichert, dass den Zielen des Regionalplans
(Kapitel 2.4.3.2) entsprochen ist.

Im Teilgebiet MI 2 sind gegenwartig keine Einzelhandelsbetriebe vorhanden. Auf Grund der
Ziele des Regionalplans sind sie im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Im Ostlichen Bereich wird entsprechend der tatsachlichen Nutzung und der vorhandenen
Gebaudestruktur ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dieses umfasst die Flurstiicke
4730/2, 4736, 4737, 4741/1, 474114, 4742]1, 4742/2, 4742/3, 4742/4, 4742]5, 4742/6,
47427, 474218, 4742/9, 4742/10, 4742/11 und 4742/12.

Teilbereich 2

Im Teilbereich 2 soll eine zielgerichtete Innenentwicklung stattfinden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Zieglerstral3e — GlaserstralRe (rechtskraftig seit 26.07.1969) werden Uber-
nommen. Der Bereich wird weiterhin als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.
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10.2

10.3

Mal}d der baulichen Nutzung

Teilbereich 1

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist im Teilbereich 1 durch die Grundflachenzahl, die Ge-
schossflachenzahl und die Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Im derzeit festgesetzten ein-
geschrankten Gewerbegebiet (GEE) gilt eine GRZ von 0,8, eine GFZ von 1,6 und die Zahl
der Vollgeschosse liegt bei Z = Ill. Fur das Mischgebiet am Knotenpunkt Sigmaringer Stral3e
| Zieglerstrafl3e sind eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 sowie drei Vollgeschosse festge-
setzt.

Mit der Bebauungsplananderung ,Zieglerstral3e - KiferstralRe" wird das Mal3 der baulichen
Nutzung einheitlich bei einer GRZ von 0,8, GFZ von 1,6 und drei Vollgeschossen festgesetzt.
Bei der bisher gultigen Art der baulichen Nutzung in einem Grof3teil der Flache (GEE) liegt
das Malf? der baulichen Nutzung unterhalb der Obergrenzen des § 17 BauNVO. Durch die
Anderung der Art der baulichen Nutzung in ein Mischgebiet bzw. ihre Erhéhung im Bereich
des bestehenden Mischgebiets werden diese Obergrenzen Uberschritten.

Die Uberschreitungen der Obergrenzen durch Anderung der Art der baulichen Nutzung wer-
den wie folgt begriindet:

Die Festsetzung der GRZ und GFZ beeintrachtigt die Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse nicht, da

- die Werte von der vorhandenen Bebauung in diesem Bereich abgeleitet wurden,

- die Besonnung und Belichtung der Gebaude (Bestandsgebaude) nicht verschlechtert
wird,

- bereits ein hoher Versiegelungsgrad vorherrscht und die Werte nur fir einen untergeord-
neten Teil der Flache erhdht werden,

- der entstehende Ausgleichsbedarf durch planinterne MalRnhahmen gedeckt wird,

- die Belange des Verkehrs nicht beeintrachtigt werden und

- sonstige offentliche Belange der Planung nicht entgegen stehen.

Im Reinen bzw. Allgemeinen Wohngebiet bestehen aktuell unterschiedliche Festsetzungen
zum Malf der baulichen Nutzung: die GRZ liegt zwischen 0,2 und 0,4, die GFZ zwischen 0,4
und 0,7. Es sind zwei Vollgeschosse zulassig. Tatsachlich sind die Grundstiicke im Bereich
der Wohngebiete jedoch bereits durchschnittlich bis zu 40 % ihrer Flache Uberbaut.

Im Sinne der Innenentwicklung soll eine wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke im
innerdrtlichen Bereich gewahrleistet werden. Eine festgesetzte GRZ von 0,4 und GFZ von
0,8 entspricht dabei einer dem Gebiet angemessenen Nachverdichtung und Nutzung.

Teilbereich 2

Mit dem Ziel einer nachhaltigen und zielgerichteten Innenentwicklung wird im Teilbereich 2
eine angemessene Nachverdichtung erméglicht. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird von 0,3
auf 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 auf 0,8 angehoben.

Bauweise

Teilbereich 1

Durch die abweichende Bauweise werden im Mischgebiet Gebaudelangen iber 50 m ermég-
licht. Dies ergibt sich zum Einen aus dem Ziel der Bebauungsplanénderung, im Bereich der
Lebenshilfe langere Gebaude zuzulassen und zum Anderen aus den bereits bestehenden
Gebauden, die eine Lange von mehr als 50 m aufweisen.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets gilt die Festsetzung der offenen Bauweise ohne
die vorgeschriebene Form der Hauser unverandert weiter.
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Teilbereich 2

Mit der Erweiterung der Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen) ist eine mafdvolle Innenent-
wicklung mdglich. Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise mit zulassigen Einzel-
und Doppelhdusern bzw., im stdostlichen Bereich, der geschlossenen Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Teilbereich 1 (M) wurde in der Bebauungsplanande-
rung ,Sigmaringer Stral3e / Zieglerstraf3e" grof3zuigig gefasst, um dem Investor mdglichst
grof3e Flexibilitat bei der Anordnung seiner Dienstleistungs- und Produktionsgebaude einzu-
raumen. Dieser Bereich wird in der Bebauungsplandnderung ,Zieglerstralle - Kiiferstrale*
Ubernommen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Sowohl Stellplatze als auch Hofflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten, so dass der
Versiegelungsgrad auf ein Minimum begrenzt wird. Hiervon ausgenommen sind Stellplatze,
auf denen Umlade- und Wartungsarbeiten mit wassergefahrdenden Stoffen stattfinden sowie
betriebsinterne Verkehrsflachen.

Zur Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers sind Dachbelage aus unbeschich-
tetem Metall unzulassig. Hiervon ausgenommen sind untergeordnete Dachflachen sowie un-
tergeordnete Bauteile.

Leitungsrecht

Das Leitungsrecht wurde aus der Bebauungsplanédnderung ,Sigmaringer Stral3e / Zieg-
lerstral3e” Ubernommen. Das Leitungsrecht ist zugunsten der Albstadtwerke zur Fihrung ei-
ner Stromleitung festgesetzt.

Grinflachen und Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zur gestalterischen Aufwertung des StraRenraums wurden bereits im urspriinglichen Be-
bauungsplan und in der Bebauungsplanédnderung ,,Sigmaringer Stral3e / Zieglerstral3e* 6f-
fentliche Grinflachen (Verkehrsgriin) und Baumpflanzgebote festgesetzt. Diese Festsetzun-
gen werden entsprechend Ulbernommen bzw. angepasst. Bereits gepflanzte Baume werden
mittels Pflanzbindung dauerhaft gesichert.

Durch die Pflicht zur Vermeidung unnétiger Versiegelung und Begriinung der Stellplatze mit
hochstammigen Laubb&umen wird neben der gestalterischen Aufwertung ein Beitrag zur Op-
timierung des Mikroklimas geleistet.

Ortliche Bauvorschriften

Dacheindeckung

Dacher sind in nicht glanzenden und nicht reflektierenden Materialien auszufiihren, um ein
ausgewogenes Erscheinungsbild und die in ihrer Farbgebung homogene Dachlandschaft zu
sichern.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Eine Dachbegriinung tragt in vielfacher Weise zur
Verbesserung des Naturhaushalts (bessere Einbindung ins Landschaftsbild, Ruckhaltung
bzw. Verdunstung von Niederschlagswasser, Lebensraum fir kleine Tierarten, Verbesserung
des Kleinklimas) bei.

In den bisher glltigen Bebauungsplanen war das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie nicht geregelt. Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans wird daher
entsprechend modernen Anforderungen festgesetzt, dass selbige zulassig sind.
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11.2 Belagsflachen / Freiflachen

Durch die Pflicht zur gartnerischen Anlage von nicht bebauten und nicht befestigten Flachen

wird eine gestalterische Aufwertung erreicht.

11.3 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauer
Aus topographischen Griinden sind Stitzmauern zur Uberwindung von Héhenunterschieden
zulassig. Die Beschrankung der maximalen Hohe sowie die Bestimmungen zur stufenweisen
Gestaltung gewahrleisten eine mit der Umgebung vertragliche Gestaltung des kiinftig ge-

planten Gelandes.

11.4 Niederspannungsleitungen

Aus gestalterischen Griinden wird die Zulassigkeit von oberirdischen Niederspannungslei-
tungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs ausgeschlossen.

12. Flachenbilanz

Teilbereich 1 ca. 2,05 ha 100 %
Mischgebiet ca. 1,46 ha 61 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,57 ha 24 %
Verkehrsflachen ca. 0,007 ha <1%
Geh- und Wegeflachen ca. 0,007 ha <1%
Offentliche Griinflache ca. 0,003 ha <1%
Teilbereich 2 ca. 0,29 ha 100 %
Reines Wohngebiet ca. 0,25 ha 11%
Verkehrsflachen ca. 0,04 ha 2%
Gesamt ca. 2,34 ha

Reutlingen, den

Clemens Kunster
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL

Albstadt, den

Klaus Konzelmann
Oberbirgermeister

¢ KUNSTER

STADTPLANUNG ©





