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Begrindung

zur Bebauungsplananderung

,Lichtenbol Stud*“

in Albstadt-Tailfingen

— Entwurf —

Ziel und Zweck der Planung

Die rechtskraftige Bebauungsplananderung ,Lichtenbol sudlicher Bereich® aus dem
Jahr 1987 setzt auf der dstlichen Seite der Stral’e ,Auf Lichtenbol“ ein Mischgebiet
fest. Die Flachen nordlich, westlich sowie stdlich davon sind als eingeschranktes Ge-
werbegebiet festgesetzt und teilweise bereits mit entsprechenden Nutzungen bebaut.
Die Festsetzung als Mischgebiet erfordert zu einem Teil Wohnen als Nutzung. Diese
Nutzungsart ist aufgrund der Entwicklung der benachbarten Flachen zu einem einge-
schrankten Gewerbegebiet mit abgeschlossenem Gebietscharakter sehr unwahr-
scheinlich. Daher soll statt dem Mischgebiet ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest-
gesetzt werden. Die zulassigen Emissionen von einem eingeschrankten Gewerbege-
biet entsprechen denen eines Mischgebietes. Eine Verschlechterung im Hinblick auf
Emissionen hat die angrenzende Wohnbebauung daher nicht zu furchten. Die gesun-
den Wohnverhéltnisse bleiben gewahrt.

Um nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben ausreichend konfliktfreie Flachen
in Albstadt zur Verfugung stellen zu kénnen, wird der nérdliche Teil des Flurstiicks
1903 sowie das Flurstiick 1943/6, also der westliche Bereich der Bebauungsplanande-
rung, statt als eingeschranktes Gewerbegebiet wie bisher als Gewerbegebiet festge-
setzt werden. Diese Flache liegt auf der der Bebauung abgewandter Seite des Plange-
biets.
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Die rechtskraftige Bebauungsplanénderung ,Lichtenbol stdlicher Bereich® trifft keine
Aussage Uber die Zulassigkeit von Vergnugungsstatten. Durch das Albstadter Vergni-
gungsstattenkonzept und dem neuen Landesgliicksspielgesetz des Landes Baden-
Wirttemberg ist neuer Regelungsbedarf entstanden.

Der sidliche Teil des Geltungsbereiches liegt weniger als 500 m Luftlinie, gemessen
von Eingangstir zu Eingangstir, von der Wilhelm-Hauff-Schule, der Langwand-Schule
und des Stadions Auf Lichtenbol entfernt. Diese drei Einrichtungen sind bestehende
Einrichtungen zum Aufenthalt von Kindern und Jugendlichen. Zu solchen Einrichtungen
missen nach den Regelungen des Landesgliicksspielgesetzes Baden-Wirttemberg
Spielhallen einen Mindestabstand von 500 m Luftlinie, gemessen von Eingangstir zu
Eingangstir, haben. Entsprechend empfiehlt das Albstadter Vergniigungsstattenkon-
zept, im Bereich des Plangebietes alle Typen von Vergniigungsstatten auszuschlieRen.
Daher werden in der Bebauungsplananderung ,Lichtenbol Std“ nun Vergnigungsstat-
ten ausgeschlossen.

Zur Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs, zum Schutz des angrenzenden
Wohngebietes und des Friedhofes sowie zur Starkung der Attraktivitat des Fulweges
um das Gewerbegebiet und des Grinverbundgedankens wird die Verengung der 6f-
fentlichen Grinflache im Stiden des Gewerbegebiets ausgeweitet. Es wird ein zusatzli-
cher FuRBweg von der StraRe Auf Lichtenbol zum FulBweg an der 6stlichen Grenze des
Geltungsbereiches festgesetzt.

Fur die planungsrechtliche Sicherung der genannten stadtebaulichen Ziele ist die An-
derung der bestehenden Bebauungsplananderung erforderlich.

2 Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens

Bei der Bebauungsplanédnderung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung. Dieser wird gemafd § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung von weniger als 20.000 m?2 festgesetzt wird, wobei die Grundflachen meh-
rerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Diese Voraussetzungen erflllt die vorliegende Bebauungsplananderung. Die GroRRe
des Geltungsbereiches betrdgt ca. 4,1 ha. Die Grenze von 20.000 m2 zuldssiger
Grundflache wird aufgrund der gréReren Flachen einer 6ffentlichen Grinflache und der
Verkehrsflache unterschritten. Weitere Bebauungsplane im engeren Zusammenhang
sind derzeit nicht vorgesehen. Zudem begrindet die Bebauungsplanéanderung kein
Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter (européaische FFH- oder Vogelschutzgebiete) be-
stehen ebenfalls nicht. Somit sind die Voraussetzungen fur die Durchfihrung im be-
schleunigten Verfahren gemaRi § 13a BauGB gegeben.

Es handelt sich um eine Anderung der rechtskréaftigen Bebauungsplananderung ,Lich-
tenbol sudlicher Bereich® aus dem Jahr 1987. Um das Verfahren zigig durchfuhren
und zeitnah abschlieRen zu kdnnen, wird folgende Vorgehensweise gewahlt:

Auf einen formellen Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss wird verzichtet. Die politi-
schen Gremien werden jedoch Uber das Zusammenstellen des Abwagungsmaterials
informiert. In Abstimmung mit den internen Amtern wird ein satzungsreifer Bebauungs-
planentwurf — bestehend aus Planzeichnung, Texiteil und Begriindung — erarbeitet.
Diese Unterlagen werden gemald § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 2. Alt. BauGB i. V. m.
8§ 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wird
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gemal 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 2. Alt. BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB die Betelli-
gung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Alle auf
dieser Basis erworbenen Stellungnahmen werden dem Gremium zur Beratung und
Abwagung vorgelegt. Nach der erfolgten Abwagung fasst der Gemeinderat der Stadt
Albstadt den Satzungsbeschluss.

3  Uberortliche Planung
3.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan ordnet Albstadt dem Verdichtungsbereich im landlichen
Raum zu.

Der landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger Entwick-
lung zu starken. Hierzu ist eine Siedlungsstruktur anzustreben, die es ermdglicht, die
mit dem Leben in einer weniger verstadterten Umgebung verbundenen Vorteile zu nut-
zen, die Versorgung der Bevolkerung zu sichern, ausreichende und attraktive Arbeits-
platze bereitzustellen sowie die wirtschaftliche Leistungskraft zu verbessern. Einer Ab-
wanderung der Bevolkerung wegen Mangels an attraktiven Arbeitsplatzen ist entge-
genzuwirken. Standortvoraussetzungen fur die Entwicklung von Gewerbe sollen durch
geeignete Flachenangebote verbessert werden.

3.2 Regionalplan

Der Regionalplan Necker-Alb 2013 weist im Westen des Plangebietes eine potentielle
Siedlungsflache fir Industrie und Gewerbe aus, im Osten eine potentielle Siedlungsfla-
che fir Wohnen und Mischgebiete. Beide Flachen schlieBen an eine Bestandsflache
fur Industrie und Gewerbe an. Solche Flachen sind vorrangig zu entwickeln. Auf der
potentiellen Siedlungsflache fur Wohnen und Mischgebiete wird sich das eingeschrank-
te Gewerbegebiet befinden, sodass keine Anpassung des Regionalplanes erforderlich
ist.

3.3 Naturrdumliche Schutzguter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder FFH-, Vogelschutz-, Landschafts-
schutz-, Naturschutz- noch Wasserschutzgebiete. Des Weiteren sind keine Biotope
nach 8 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), § 33 Landesnaturschutzgesetz
(NatSchG) bzw. § 30a Landeswaldgesetz (LWaldG) und FFH-Lebensraumtyp (Magere
Flachland-Mahwiesen) betroffen.

4  Ortliche Planungen
4.1 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Albstadt/Bitz
(genehmigt am 07.07.2006, wirksam seit 18.07.2006) setzt im Plangebiet im Westen

ein Gewerbegebiet, im Osten ein Mischgebiet fest. Da auf der Flache fir das Mischge-
biet ein eingeschranktes Gewerbegebiet, in welchem nur die gleichen Emissionen wie
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in einem Mischgebiet zuléssig sind, festgesetzt wird, entspricht der Bebauungsplan der
Innenentwicklung den dbergeordneten Planungszielen des Flachennutzungsplanes
und ist nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus diesem entwickelt. Eine Genehmigung durch das
Regierungsprasidium Tubingen ist somit nicht erforderlich.

5 Angaben zum Plangebiet

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich auf der Alb-

hochflache im Nordwesten des Stadtteils Tailfingen sudlich der ZitterhofstraRe. Im Si-

den wird das Plangebiet vom Waldrand begrenzt. Das gesamte Plangebiet umfasst ca.

4.1 ha.

In das Plangebiet sind nachfolgende Flurstiicke einbezogen:

Flurstiicke 1903, 1933/1, 1941/2, 1941/3, 1941/4, 1941/5, 1941/8, 1942/1 (Stral’e Auf

Lichtenbol), 1943/6 sowie 1943/7 und je eine Teilflache der Flurstiicke 1910 (Grinfla-

che), 1940/2 (FuRweg), 1940/3 (Grunflache).

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden: Durch die Flurstiicke 1941/1, 1941/6, 1941/7 und 1943/1 sowie durch Teil-
flachen der Flurstiicke 1940/2 (FuRweg),1940/3 (Grinflache) und 2592
(Stral3e Zitterhofstrafl3e).

Im Osten: Durch die Flurstliicke 1934/1, 1934/2, 1936/7, 1937/10, 1937/11 und 1938.

Im Stden: Durch eine Teilflache des Flurstiicks 1858/3.

Im Westen: Durch eine Teilflache des Flurstiicks 1910.

Das Plangebiet wird in nachfolgender Planzeichnung dargestellt:
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6 Stadtebauliche Konzeption

Durch die Bebauungsplananderung ,Lichtenbol Siud“ wird keine neue Flache in An-
spruch genommen. Es werden lediglich die Festsetzungen und damit die Zulassigkei-
ten neu geregelt. Ebenso werden gegeniiber der Bebauungsplananderung ,Lichtenbol
sudlicher Bereich® aus dem Jahr 1987 keine Veranderungen bei der Erschlielung vor-
genommen.

Die Anderungen betreffen einerseits das Mischgebiet. Statt eines Mischgebietes wird
dort ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Andererseits wird im Bereich des
Flurstiicks 1943/6 und des ndrdlichen Teils des Flurstiicks 1903 anstelle eines einge-
schrankten Gewerbegebietes ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Vergniugungsstatten werden zum Schutze der Kinder und Jugendlichen ausgeschlos-
sen. Denn der stidliche Teil des Plangebietes liegt weniger als 500 m Luftlinie, gemes-
sen von Eingangstir zu Eingangstiur, von der Wilhelm-Hauff-Schule, der Langwand-
Schule und des Stadions Auf Lichtenbol entfernt. Damit unterschreitet es den Mindest-
abstand zu Einrichtungen zum Aufenthalt von Kindern und Jugendlichen nach den Re-
gelungen des Landesgliicksspielgesetzes Baden-Wirttemberg.

Die bisher schon in der rechtskraftigen Bebauungsplananderung enthaltene 6ffentliche
Griunflache mit einer Breite von ca. 35 m schirmt zusatzlich das gesamte Plangebiet
,Lichtenbol Sid“ gegen das Baugebiet Stiegel und den Waldfriedhof in Hinblick auf
Emissionen und gestalterisch ab. Die Verjiingung der 6ffentlichen Grunflache im Siden
des Plangebietes ,Lichtenbol Sud“ wird aufgehoben und aus denselben Griinden auch
auf 35 m Breite festgesetzt. Damit wird die Attraktivitat des Fullweges um das Gewer-
begebiet sowie des Grinverbundgedankens gestarkt. Zudem wird ein zusatzlicher
FuRBweg von der ErschlielBungsstralRe im Plangebiet zum FuRweg an der siiddstlichen
Grenze des Geltungsbereiches festgesetzt, da sich an dieser Stelle ein Trampelpfad
entwickelt hat, der die Notwendigkeit einer solchen Wegeverbindung aufzeigt. Ebenso
befindet sich ein Abwasserkanal unter dem festgesetzten 6ffentlichen FuRweg.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen
7.1 Art der baulichen Nutzung

Bis auf den Bereich im Westen wird innerhalb des gesamten Plangebietes ein einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Damit wird dem Bedurfnis der ca. 35 m entfern-
ten Wohnbebauung nach Ruhe Rechnung getragen. Denn in einem eingeschréankten
Gewerbegebiet sind nur die gleichen Emissionen zuléssig, wie in einem Mischgebiet.
Im Westen, der dem Wohngebiet abgewandten Seite des Plangebietes, wird ein Ge-
werbegebiet festgesetzt. Damit werden den nicht erheblich beléstigenden Gewerbebe-
trieben ausreichend konfliktfreie Flachen in Albstadt zur Verfliigung gestellt. Um stadte-
bauliche Spannungen weiter zu reduzieren, werden sowohl im eingeschrankten Ge-
werbegebiet als auch im Gewerbegebiet folgenden ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen ausgeschlossen: D.h., zukinftig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumassezahl untergeordnet sind,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnu-
gungsstatten unzuldssig. Vergnigungsstatten sind nicht zuldssig, da sich Einrichtun-
gen zum Aufenthalt von Kindern und Jugendlichen ndher als 500 m Luftlinie, gemes-
sen von Eingangstur zu Eingangstur, befinden.
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7.2 Maf der baulichen Nutzung

Die Grund- und Geschossflachenzahlen betragen gemal3 § 17 BauNVO 0,8 bezie-
hungsweise 1,6. Als maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen werden zwei Voll-
geschosse festgesetzt, wobei die Geb&ude nicht héher als 15,00 m Uber natirlichem
sein durfen. Die Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 15,00 m tber natirli-
chem Gelande prazisiert die Hohenentwicklung gegeniber der Bebauungsplanande-
rung ,Lichtenbol stdlicher Bereich® und ermdbglicht ein besseres Einfigen der bauli-
chen Anlagen in das Schutzgut Landschaftsbild. Als Bezugspunkt fir die maximal zu-
lassige Hohe gilt das StralBenniveau der Straf3e Auf Lichtenbol in der Mitte der stra-
Benseitigen Grundstlicksgrenze.

7.3 Bauweise

Die abweichende Bauweise wird als offene Bauweise, jedoch ohne Gebaudelangenbe-
schrankung, festgesetzt. Damit wird die Realisierung von modernen, gewerblichen,
baulichen Anlagen ermdglicht.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen orientieren sich einerseits entlang der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen unter Berlicksichtigung des gesetzlichen Mindestabstandes von
2,50 m. Andererseits ermdglichen sie eine grof3ziigige Begriinung zur o6ffentlichen Ver-
kehrsflache und einen gestalterischen Ubergang zur 6ffentlichen Griinflache. Die groR-
flachige Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflachen ermdéglicht eine grof3ziigige
Bebauung entsprechend den Wiinschen einzelner Investoren.

7.5 Offentliche Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen orientieren sich an den heute bereits vorhandenen
offentlichen Verkehrsflachen.

Zusatzlich wird ein Fu3weg von der Stral3e Auf Lichtenbol zum Ful3weg an der sudost-
lichen Grenze des Geltungsbereiches festgesetzt, da sich an dieser Stelle ein Tram-
pelpfad entwickelt hat, der die Notwendigkeit einer solchen Wegeverbindung aufzeigt.
Der FuRBweg an der stidostlichen Grenze des Geltungsbereiches stellt eine Verbindung
zwischen den Gebieten Stiegel und Langenwand dar. Der zusatzlich festgelegte Ful3-
weg steigert dessen Attraktivitat.

7.6 Flachen fir Versorgungsanlagen

Die vorhandene Umspannstation an der Straf3e Auf Lichtenbol wird planungsrechtlich
gesichert.

7.7 Offentliche Griinflachen

Als Zasur zwischen dem eingeschrankten Gewerbegebiet und der Wohnbebauung wird
eine offentliche Grinflache festgesetzt. Diese wird im Suiden erweitert, sodass sie stets
35 m breit ist. Sie schirmt das Wohngebiet und den Waldriedhof vom (eingeschrénk-
ten) Gewerbegebiet in Hinblick auf Emissionen und gestalterisch ab.
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7.8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Es handelt sich um einen bereits beplanten Innenbereich mit einer rechtskraftigen Be-
bauungsplananderung. Somit wurden bereits Ma3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft bei der erstmaligen Beanspruchung
des Bodens verwirklicht. Dennoch werden folgende MalRnahmen getroffen, die sich an
den MalBnahmen der bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplane orientieren:

Die bisher schon in der rechtskraftigen Bebauungsplandnderung enthaltene éffentliche
Grinflache mit einer Breite von ca. 35 m schirmt das gesamte Plangebiet ,Lichtenbol
Sid“ gegen das Baugebiet Stiegel und den Waldfriedhof in Hinblick auf Emissionen
und gestalterisch ab. Die Verjingung der 6ffentlichen Griinflache im Siden des Plan-
gebietes ,Lichtenbol Sid* wird aufgehoben und aus denselben Griinden auch auf 35 m
Breite festgesetzt. Damit wird die Attraktivitat des Fullweges um das Gewerbegebiet
sowie die des Grunverbundgedankens gestarkt.

Das im Plangebiet anfallende unbeschadete Niederschlagswasser ist ber Rigolen zu
versickern. Diese sind mit einer 30 cm machtigen, bewachsene Oberbodenschicht ab-
zudecken. Eine direkte Einleitung des Regenwassers in den Untergrund ist nicht zulas-
sig. Daher ist der Notuberlauf der Rigole an den Mischwasserkanal anzuschlie3en.
Dadurch wird ein wertvoller Beitrag zur Pufferung und Rickhaltung gréf3erer Nieder-
schlagsmengen geleistet und einem ruckartigen Einleiten von Oberflachenwasser in
den Vorfluter entgegengewirkt.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasenpflaster, offenporigen
Pflastern, Schotterrasen o0.4. zu befestigen, sofern auf diesen Stellplatzen keine Umla-
de und Wartungsarbeiten mit wassergefahrdenden Stoffen stattfinden. Dadurch wird
der Versiegelungsgrad reduziert und die vorgeschriebene dezentrale Versickerung auf
dem jeweiligen Baugrundstiick erleichtert.

Als Dacheindeckungsmaterial sind unbeschichtete Schwermetalle wie Kupfer, Zink und
Blei unzulassig. Konstruktive Teile (z.B. Verwahrungen, Ortgange, Kehlen, Dachrinnen
usw.) kdnnen ausnahmsweise in den genannten Materialien zugelassen werden. Damit
wird einer Verunreinigung des Grundwassers entgegengewirkt.

Durch die Umsetzung dieser Ma3nahmen kdnnen die Eingriffe in Natur und Landschaft
als ausgeglichen betrachtet werden.

7.9 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Be-
pflanzungen

Umfangreiche Pflanzgebote gewahrleisten eine landschaftsgerechte Eingriinung des
gesamten Plangebietes und mindern den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild.
Zudem bilden sie Rickzugsorte fur die vor Ort lebenden Tierarten.

Flachdacher bis zu 10° Dachneigung sind mindestens extensiv zu begriinen. Ausnah-
men sind zulassig, wenn pro angefangenen 100 m2 Dachflache ein Laubbaum der
Pflanzenliste 2 mit mindestens 18/20 cm Stammumfang gepflanzt und dauerhaft erhal-
ten wird. Mit dieser Festsetzung wird die vorgeschriebene dezentrale Versickerung auf
dem jeweiligen Baugrundsttick erleichtert.

7.10 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

Zur Gewahrleistung einer ordnungsgemafen Instandhaltung der bestehenden StralRen
sind von den Angrenzern Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern auf den
Baugrundstiicken zu dulden.
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8 Ortliche Bauvorschriften
8.1 Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten

Innerhalb des gesamten raumlichen Geltungsbereichs werden wie bisher und wie im
benachbarten Bebauungsplan Flach-, Pult- und Satteldacher zugelassen. Dies ermog-
licht eine Bebauung entsprechend den Wunschen einzelner Investoren.

Eine Dachneigung wird aus selbigem Grund nicht mehr festgesetzt.

Dachaufbauten sind zulassig.

8.2 Stutzmauern

a) Aus topographischen Griinden erforderlich werdende Stutzmauern zur Uberwindung
von Hohenunterschieden sind bis zu einer Hohe von max. 0,80 m zulassig und durfen
hinterfallt werden.

b) Mehrere Stutzmauern auf einem Grundstliick missen aus einzelnen Abschnitten be-
stehen, die jeweils maximal 0,80 m hoch sein durfen. Der obere Abschnitt muss min-
destens 1,0 m gegeniiber dem darunterliegenden Abschnitt nach hinten versetzt wer-
den. Die zwischen den Stitzmauern liegende Flache ist zu begriinen.

8.3 Niederspannungsfreileitungen

Aus gestalterischen Grinden wird die Zulassigkeit von oberirdischen Niederspan-
nungsleitungen innerhalb des gesamten raumlichen Geltungsbereiches ausgeschlos-
sen.

9 Umweltprufung, Umweltbericht, Umweltvertraglichkeit

9.1 Umweltprifung und Umweltbericht

Gemald § 2a des neuen Baugesetzbuches 2004 hat die Gemeinde im Aufstellungsver-
fahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Begriindung beizufiigen. Der Umweltbe-
richt bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Ein Umweltbericht ist gemaf § 13
Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, wenn die Voraussetzungen fir ein vereinfachtes Ver-
fahren nach 8§ 13 BauGB vorliegen. Fir Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 BauGB analog. Be-
bauungsplane nach § 13a BauGB, worunter auch die Bebauungsplandnderung ,Lich-
tenbol Sud® fallt, erfullen die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren, inso-
fern durch den Bebauungsplan keine Zuléassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das be-
schleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen. Bei-
des ist bei der Bebauungsplananderung ,Lichtenbol Sid“ nicht einschlagig, sodass die
Vorschriften des § 13 Abs. 3 BauGB Anwendung findet. Ein Umweltbericht ist daher
nicht notig.
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9.2 Artenschutz (Artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung)

Gebietsbeschreibung:

Am 25. Juli 2016, am 08. August 2016 und am 6. Mai 2017 wurden Begehungen mi ei-
ner Dauer von jeweils ca. 30 Minuten durchgefihrt. Im Geltungsbereich befinden sich
ein Gewerbebetrieb, sowie die ErschlieBungsstrale mit Wendeanlage. Entlang der Er-
schlieBungsstraf3e befinden sich in den Bdschungsbereichen befinden sich wenige
Kleinbdume und Straucher (Spitz-Ahorn — Acer platanoides, Gemeinsche Esche —
Fraxinus excelsior Traubenkirsche —Prunus padus, ...):Alle anderen Flachen sind als
Grinland intensiv — mit mindestens zweimaliger Mahd und Dingung — genutzt. West-
lich der Wendeanlage befindet sich eine Lagerflache mit organischem Material (Wie-
sen- und Grasschnitt). Die unmittelbar angrenzenden Flachen sind stark eutrophiert
und mit Brennnesseln (Urtica dioica) bestanden.

Aufgrund der intensiven Nutzung und der geringen Habitatausstattung ist keine vertief-
te naturschutzfachliche Untersuchung erforderlich.

Einschatzung zum Artenvorkommen: Aufgrund der intensiven Grinlandnutzung und
der geringen Habitatausstattung kann davon ausgegangen werden, dass Vorkommen
geschitzter Tier- und Pflanzenarten nicht vorhanden sind und somit keine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit geschutzter Tier- und Pflanzen vorliegt.

Schutzgebiete:

Westlich des Geltungsbereichs — in ca. 200m Entfernung befindet sich das Biotop Nr.
177194178767 - Feldgehtlz und Magerrasen an Sportgelande Lichtenbol (Langen-
wand) (Flache 11.949 m2), das Biotop befindet sich im rechtskréaftigen Bebauungsplan
,Sportgebiet Lichtenbol” vom 15.04.1982. Die Pflanzung des Feldgehdlzes wurde im
Rahmen der Baumaflinahmen zum Sportgelénde Lichtenbol als Pflanzgebot durchge-
fuhrt.

Ostlich in ca. 250 m Entfernung, im Heutal, an der VerbindungsstralRe zwischen der
Stadtmitte von Tailfingen und den auf der Hochflache liegenden Stadtteilen Stiegel und
Lichtenbol befinden sich zwei Biotope, die sich teilweise Uberlagern:

- Biotop-Nr.277204174647 der Waldbiotopkartierung, Feldgeh6lz im Heutal W
Tailfingen (S Stiegel), 3 Teilflachen mit einer Gesamtflache von ca. 5.553 mz?,

- Biotop-Nr. 177204174611 der Offenlandbiotopkartierung, Feuchtgebiet west-
lich Henkberg sudlich von Stiegel mit einer Flache von 5.331 m2.

In ca. 150m Entfernung nach Norden befindet sich das Landschaftsschutzgebiet,
Schutzgebiets-Nr. 4.17.001, Albstadt-Bitz.

Aufgrund der Lage des Plangebiets und der trennenden Elemente wie z. B. der Ge-
hdlzbestand des Waldfriedhofes, sowie der umgebenden Bebauung ist eine erhebliche
Beeintrachtigung der oben angefiihrten Schutzgebiete nicht zu beflrchten.

Rechtliche Einschatzung und Vorgehensweise / Mallhahmen:

Bei dem vorhandenen Gehdlzbewuchs handelt es sich geringfligige Vegetationsbe-
stande, die zur Verwirklichung einer BaumalRnahme auch auf3erhalb des Zeitraums
vom 1. Marz bis 30. September entfernt werden dirfen (8§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4
BNatSchG), die Schutzzeitrdume sind zu beachten.
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10 Naturschutzrechtlicher Ausgleich (8 1a BauGB)
Bei der vorliegenden Bebauungsplananderung handelt es sich um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB. Fir einen solchen Bebauungsplan gel-
ten gemal 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
Dennoch werden die unter Ziffer 7.8 und 7.9 beschriebenen Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

11 MalRnahmen zur Verwirklichung
Der gesamte raumliche Geltungsbereich ist bereits erschlossen. Deshalb werden durch
die Bebauungsplananderung keine MalRnahmen zur Verwirklichung in Form von
Wasser-, Strom- und Gasversorgung sowie zur Niederschlagswasser- und
Schmutzwasserableitung erforderlich. Bodenordnende MalRhahmen werden ebenfalls
nicht notwendig.

12 Kosten
Durch die Bebauungsplananderung entstehen der Stadt Albstadt keine Kosten.

13 Flachenbilanz
Gewerbegebiet 2,7 ha
Offentliche Verkehrsflache 0,2 ha
FuRweg 0,1 ha
Offentliche Grunflache 1,1 ha
Gesamtflache ca. 4,1 ha

Aufgestellt:

Albstadt, den 12.07.2017

Gerhard Penck, Silvia Kleinlein,
Amtsleiter Sachbearbeiterin
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